Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D iimal. Pod Skalkou 28, 751 24 Pierov. nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Exekutorsky Grad Olomouc, Mgr. Jan Valenta,
soudni exekutor, Hlusovickd 254/58, 779 00 Olomoug, pod ¢.j.: 196EX 1178/07-231 ze dne
6.6.2024

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 1797/2024

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 939 v k.0, Loucka u Nového Jicina, okr. Novy
Jicin, vlastnik: Jaroslav Mikusek. Druzstevni 40. 742 13 Studénka = 1/1

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesu.
Cislo vyhotoveni: 1797/2024, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 7.6.2024 — 8.7.2024



Zadani:

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vySe cit.
nemovitosti a jejich piistusenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvori piisluSenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoven] ceny prav a zdvad spojenych s vyse cit. nemovitostmi.

Ukgel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se vSim, co
k této nemovitosti patii.

Skutednosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zdv€ru znaleckého
posudku: Vécné bfemeno.

Vydéet podkladi (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 73,
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 703806 na obdobi 1.1. 2013 - 31.12. 2022,
- vysledky mistniho Setfeni ze dne 2.7.2024,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
. vlastni databaze realizovanych prodejt lesnich pozemki s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni &.j. 196EX 1178/07-231 ze dne 6.6.2024,
- cenovy predpis, podle néhoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska &. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlagka &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhldska), ve znéni pozd. predpis.

b. Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakon, (zékon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdgjsich piedpist.

Posudek a odavodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, které je, dle zjidténi na mist€ samém, soucdsti pozemki
uréenych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 0,2278 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachdzi severozédpadné od Loucky jako jizni vybéZek do poli
z komplexu lesa mzv. Hrabi u lokality mzv. Baranec. Parcela je dobfe vyliditelnd a pomé&mé
dobfe piistupna. Popis porostil uvedeny v lesni hospodaiské osnové (LHO), z pfevazné Casti
neodpovidé skute¢nostem zjisténym na misté samém. Bylo nutné vylidit nové skupiny a
odvodit zékladni taxadni velidiny nutné pro vypodet. SraZka ze zékladni ceny lesniho pozemku
neuplatnéna. Déle bylo nutné zohlednit &ast této parcely s jinym vyuzitim — zde pole (nesoulad
skute&ného stavu s evidenci v KN).

K predmétné parcele je zfizeno vécné bfemeno ,Zfizovani, provozu, udrzby a uprav vedeni
telekomunika¢ni sité“ s opravnénim pro Ceské Radiokomunikace a.s.
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Dle platného uzemniho planu (UPD) neni predpokladéno jiné vyuZiti a ani neni pozemek
pfedmétem tizemniho nebo stavebniho fzeni podle stavebntho zakona.

PouZity postup a pouZité metody a odiivodnéni:

Ocenéni lesnich porostd na lesnim pozemku je provadéno pro udely provedeni exekuce a
zaddnim je stanoveni obvyklé ceny vy3e citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpist, jako pomocny vypolet, jehoZ
soudasti je 1 skuteéné zjitény stav na mist€ samém.

L. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni vynosové ceny
(cena zjisténa dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a §45 vvhl. & 441/2013 Sh., ve
znéni pozd. predpisi:

Parcela ¢islo: 939

Vyméra celkem: 2278 m?

Lesni typ: 3H

Cena pozemku za m?: 6,73 K&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srézky: 0 %

Cena pozemku celkem 15 331,- K¢

1. Porost: 211 Ha%

a. Zastoupeni dievin na plose 800 m*:
- DB 75, bon. stupeit 07, cenazam? 6,04 K&
- OL?25, bon. stupei 04, cenazam?® 3,32 K¢
- vir. IS, HB

Zakmenéni: 7

Veék: 95

Cena porostu celkem: 1 125~ K&

b. Zastoupen{ dievin na ploge 300 m*:
- JS 90, bon. stupeti 01, cenazam?® 2,96 K¢&
- OL 10, bon. stupeii 03, cena zam?* 0,20 K¢
Zakmenéni: 7
Vék: 15
Cena porostu celkem: 563,- K¢

c. Zastoupen] dievin na ploge 200 m*:
- holina
Cena porostu celkem: 0,- K&

2. Porost: 211 Ha501

Zastoupeni dievin na ploe 1478 m*:
- bezlesi (pole)

Cena porostu celkem: 0,- K&



Rekapitulace:

Na zakladé pddkladﬁ a vysledku mistniho Setieni ocefiuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.C.
939 v k. Loucka u Nového Jic¢ina, okr. Novy Ji¢in, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 2.7. 2024

takto:
= 1ESTH POZEIMEK. ..ottt e s 15331,- K¢
= LS DO O, 1o tsn s eeeets e e eeee e eeeeeteteeeteaeee inneeesasssteetstanne s nsgstne s b settesanansianans 1692.- K¢
Celkem: 17 023,- K&
Zaokrouhleno: 17 020.- K&

Slovy: sedmnécttisicdvacetkorunéeskych

I1. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich poerostii porovnavaci metodou:

Pi vybeéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozsifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. déle misty osobné navitivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastrilnich tfadech z mist, které byly osobné¢ shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a dale upraveny adjustaci.

Dale ptihlédnuto, v tomto konkrétnim piipadg, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz fadu
nastrojd, pomoci nichZ lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich presentace. AvSak
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vyS88imi
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemki s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich ufadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (v8echny osobné navstivené):

1. k.. Hrdlofezy u Such. n. LuZ., okr. J. Hradec, na celkové plode 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petivald u N. Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové ploSe 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.0. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plode 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Suchdol n. Odrou, okr. N. Ji¢in, na celkové ploge 0,4848
! ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 29 000,- K&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.t Pfibor, okr. N.Ji€in, na celkové plose 0,1 147 ha. Bez
bliz&i specifikace. Nabidkova cena: 18 659,- K¢.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Tisek, okr. N. Ji¢in, na celkové ploe 0,5197 ha. Bez
bliz3i specifikace. Nabidkova cena: 84 537,- K¢&.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Bitov u Bilovce, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,7024
ha. Bez bliZi specifikace. Nabidkova cena: 98 675,- KC.




Vsechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich ¢astkach jsou uvadény k celku (celé vyméfe).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K¢/ha.

Ad. A.

I. k. Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznici, realizovano za 310 000, K& = 172 910,- K&/ha
2. k.. Petfvald u Nového Jidina, realizovano za 29 387 .- K& = 64 960,- K&/ha
3. k.. Guty, realizovano za 35 000,- K&/podil 4017/377600 = 166 830,- Ké/ha

Ad. B.

1. k.. Suchdol n/O = 215 520,- K¢/ha
2. k.. Ptibor = 162 680,- K¢/ha
3. k.. Tisek = 162 670,- K¢/ha
4. k.t Bitov u Bil. = 140 490,- Ké&/ha

V3echny porovnavané (vybrané) nemovitosti ngjsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani {adjustaci) s ohledem na:

— vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

- vyuzit{ dotaci (pFispévki) do lesniho hospodaistvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu

— dotéeni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality

— pocet spoluvlastnikd

— t&Zebni moZnosti

— dalsi nutné zésahy

—  pfip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nilezu

- realizovatelné d¥evni hmota na trhu

- nesoulad skuteéného stavu s udaji v KN

- navaznost na dal§i nemovitost (zde ZPF) téhoZ vlastnika zadaného taktéz k exekuénimu
fizeni

Na zakladg téchto kladnych a zapornych stranek v porovndni s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 175 000 K¢/ha.

Cena obvykl4 lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 939 v k.. Lou¢ka u Nového Ji€ina, okr.
Novy Jiéin, ke dni mistniho Setieni, t). k 2.7. 2024

je v tomto pfipadé stanovena Na VYSi.....cccv i 39 870,- K¢



Odtvodnéni rozdili v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dm ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢&.
151/1997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku). Obvykld cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenéZitelnd, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a &ase prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné 1 uvnitf ocefiovaného systému.
Je dana konkrétnim vztahem-nabidky a poptiévky. Odhad trZni hodnoty je proveden na zakladé
odborného posouzeni zjidt€nych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, kter¢ mohou byt postizeny matematickym vypoltem,
které viak mohou rozhoduyjici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
nemovitostech vy neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchod® je na vy trovni. Z hlediska
obchodovatelnosti l1ze piedmét ocenéni, vzhledem k vye popsanému, povazovat za pomérné dobfe
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci a proto v
piipadé odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povaZzuji za obvyklou. '

Zaver:
I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prislufenstvi:
Cena obvyklda lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 939 v k.. Loucka u Nového Jicina, okr.

Novy Ji¢in, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 2.7. 2024

je v tomto piipad€ stanovena na VY&l . 39 870.- K&
slovy: thcetdevéttisicosmsetsedmdesatkorunceskych

I1. Stanoveni ceny movitych véci: _
Zadné movité véci netvoti piislusenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0,-
K¢.

II1. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:

" S vySe uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a déle dohledanych podkladii, je spojeno vécné
bfemeno ve prospéch Ceskych Radiokomunikaci a.s. S timto omezenim je kalkulovéano v soub&iné
vypracovavaném posudku na navazujici pozemek se stejnou povinnosti, téhoz vlastnika, ke
stejnému Udelu a tudiZ jeji cena je zde tedy rovna 0,- K¢&.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodaiské osnovy s porostni mapou — 3 listy, pod &isly 1 - 3.



Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.
Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani ndhrada nakladi odchylng od zékona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 &.j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lestl.

Znalecky 1kon je zapsan pod pof. &is. 1797/2024 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladi (ndhradu mzdy) uétuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladi
¢islo 1797/2024.

V Pferové 4.7. 2024

...............

e
podpis znalce




—




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument ZNALECKY posudek ¢. 1797/2024 vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 5180215-000-
240725091052. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. PoCet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Valenta Jan, Mgr. - soudni exekutor, IC: 03323773

Datum vyhotoveni: 25.07.2024

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

5180215-000-240725091052
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