ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 39976/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

-

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku p.¢.43/1, ostatni plocha, o velikosti 97 m?, v&etnd piisluSenstvi, vie zapsano na LV
¢.763 pro k.i. Dobromilice

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Cislo posudku v evidenci znalce: 6752/2023

Zadavatel: Exekutorsky Gifad Olomouc, Mgr. Jan Valenta
Hlusovicka 254/58
779 00 Olomouc

Cislo jednaci: 196EX 305/2020

OBVYKLA CENA 84 000 K¢

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 18.08.2023 Vyhotoveno: V Trsicich 21.08.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.43/1, ostatni plocha, o velikosti 97 m?, v&etnd piisluSenstvi,
vSe zapsano na LV €.763 pro k.u. Dobromilice

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 18.08.2023 za piitomnosti znalce a netefe vlastnika, Veroniky
Tulejové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.763 pro k.u. Dobromilice
- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

neni posuzovana

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
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okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardiit [IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu

opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

V ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Dobromilice, k.u. Dobromilice

Adresa nemovité véci: Dobromilice, 798 25 Dobromilice

Vlastnické a evidencni udaje

Jan Tuleja, Husova 9, 798 07 Brodek u Prostéjova, LV: 763, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Pocet Casti: 1

Katastralni vymeéra

Nadmoiska vyska:

796 ha
224 m n. m.

Pocet obyvatel: 819 (k 1.1.2019)
Primérny vék: 38
Posta: ano
Zdravotnické zatizeni: ne
Policie: ne, pouze v Némcicich nad Hanou
Skola: ne
Mateiska skola ano
Vodovod: ano
Plynofikace: ano
Kanalizace (COV):  ano
Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha
O trvalé travni porosty 0] zahrada
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna
[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obci:

Ptistup k pozemku

OO0 MHD [ Zeleznice
[ dalnice/silnice 1. tf.

$irSi centrum - zastavba RD
zpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1232/6

Obec Dobromilice, €. p. 6, 79825 Dobromilice

Celkovy popis nemovité véci

] orna puda

U jiny

jiné

O nakupni zona

autobus
silnice IL.,ITL.tf.

1 nezpevnéna komunikace

Ocenovana nemovitost je pozemek obdélnikového tvaru, nachazejici se ve funkénim celku s
rodinnym domem ¢€.p.142, s prolukou pies pozemek p.¢.1232/6 ve vlastnictvi Obce Dobromilice.
Na pozemku se nachazi vedlejsi stavba - ktilna. Na pozemku se dale nachazi cast piistfesku
posezeni, ktery je ve vlastnictvi vlastnika rodinného domu ¢€.p. 1452 a sousedniho pozemku.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace
Komentar: Ptistupovou komunikci uzivaji jednotlivi vlastnici rodinnych domt, v¢.oploceni

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodnova zona 3 - stiedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptfilozeném LV €.763 pro k.u. Hlinka k
datu 27.6.2023. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou
cenu nemovitosti neovliviuji.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.c.43/1
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Kalna

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢.43/1



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym pozemkim bylo zvoleno
porovnani za 1 m?® plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Dobromilice
798 25 Dobromilice
LV: 763
Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov
Obec: Dobromilice
Katastralni uzemi: Dobromilice
Pocet obyvatel: 815

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 968,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 497,00 K&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - exekucni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. II 0,80
20-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg * Py * (1 + ¥ P))=10,513
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =P *P; *Pg * Py * (1 + ¥ P)) = 0,792
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip =P, * (1 +3 P)=1,040
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,534

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,824
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1. Pozemek p.¢.43/1

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,792
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,792 * 1,000 * 1,040 = 0,824

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K& /mz] Index Koef. (K& /rnz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
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§ 4 odst. 1 497,- 0,824 409,53

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 43/1 97 409,53 39 724,41
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 97 39 724,41
1.2. Kiilna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 6,39%5,46+4,25%4,14+4,62*2.25 = 62,88 2,80 m
62,88 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni stavba 6,39*5,46%(2,3+2,7)/2+4,25%4,14%2,8+4,62%2,25%(
2,1+2.4)/2 = 159,88
Obestavény prostor - celkem: 159,88 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady mélké zaloZeni P 100
2. Obvodové stény zdéné, nekvalitné P 100
3. Stropy rovné P 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina podstandardni P 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 50
6. Klempitské prace chybi C 50
7. Uprava povrchil omitky S 50
7. Uprava povrchii chybi C 50
8. Schodiste X 100
9. Dvete podstandardni P 100
10. Okna standardni S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace S 1,70 50 1,00 0,85

6. Klempifské prace C 1,70 50 0,00 0,00

7. Uprava povrcht S 6,10 50 1,00 3,05

7. Uprava povrchii C 6,10 50 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 52,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,5262
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5262
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1 440,74
Pln4 cena: 159,88 m® * 1 440,74 K¢&/m’ = 230 345,51 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 45 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nékladova cena stavby CSy = 76 705,05 K¢
Koeficient pp * 0,824
Cena stavby CS = 63 204,96 K¢
Kiilna - zjiSténa cena = 63 204,96 K¢
Pozemek p.¢.43/1 — rekapitulace

1.1. Pozemky: 39 724,41 K¢é
Pozemek p.¢.43/1 - zjiSténa cena celkem = 102 929,37 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.c.43/1

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemKu: 97,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Némcice nad Hanou
Popis: zvastavitelny pozemek 2228/5

Rizeni (KN): V-1570/2023-709
Pozemek: 943,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Velikost - vétsi pozemek 0,80
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00
K6 Moznosti vyuziti - samostatné zastavitelny 0,80

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - lepsi;
Velikost - vétsi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu; Moznosti
vyuziti - samostatné zastavitelny;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10.3.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 701 000 943 1 804 0,51 920
Nazev: Pozemek
Lokalita: Pivin
Popis: zastavitelny pozemek 1231/3

Rizeni (KN): V-2056/2023-709
Pozemek: 136,00 m*
Pouzité koeficienty:
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K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00
K6 Moznosti vyuziti - bez vedlejsi stavby 1,30

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; InZenyrské sité - bez vlivu; MoZnosti vyuZiti -
bez vedlejsi stavby;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 29.3.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
81 600 136 600 1,30 780
Nazev: Pozemek
Lokalita: Mofrice
Popis: zastavitelny pozemek 2028/2

Rizeni (KN): V-6957/2022-709
Pozemek: 1 782,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - vétsi pozemek 0,95
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez moznosti 1,10

K6 Moznosti vyuziti - samostatné zastavitelny pozemek 0,80

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - vétsi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; InZzenyrské sité - bez moznosti; Moznosti
vyuziti - samostatn¢ zastavitelny pozemek;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 28.10.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 650 000 1782 926 0,84 778
Nazev: Pozemek
Lokalita: Ondratice
Popis: zvastaviteln}'/ pozemek 524/26
Rizeni (KN): V-5348/2022-709

Pozemek: 911,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - horsi 1,10
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K3 Velikost - vétsi pozemek 0,80
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez moznosti 1,10
K6 Moznosti vyuziti - samostatné zastavitelny pozemek 0,80

vyuziti - samostatn¢ zastavitelny pozemek;

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - horsi;
Velikost - vétsi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; InZzenyrské sité - bez moznosti; Moznosti

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 8.8.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1183117 911 1299 0,77 1000
Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnany byly obdobné pozemky v relevantnim okoli.
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 778 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 870 K&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

1 000 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Prtiimérné jednotkova cena 870 K¢&/m®
Vymeéra pozemku 97,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 84 390 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek p.¢.43/1 102 929,40 K¢

1.1. Ocenované pozemky

1.2. Kalna

39 724,41 K¢

63 205,- K¢

Vysledna cena - celkem:
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 102 930,- K¢

slovy: Jednostodvatisicdevétsettiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 102 930 K¢

slovy: Jednostodvatisicdevétsettiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.c.43/1 84 390,- K¢

| Porovnavaci hodnota 84 390 K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je moznost vyuziti ve funkénim celku s RD €.p.142

Slabé stranky

Negativné plisobi ztizend moznost ptistupu a horsi vyuzitelnost mimo funkéni celek s RD ¢.p.142

Obvykla cena 84 000 K¢

slovy: Osmdesatctyfitisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich cen, a z diivodu zapo&tené
hodnoty vedlejsi stavby, kterd v§ak nema kladny vliv na obvyklou cenu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnéavany byly realizované prodeje obdobnych pozemki v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité veci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych pozemk, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.43/1, ostatni plocha, o velikosti 97 m?, v&etn& piislusenstvi,
vSe zapsano na LV ¢.763 pro k.u. Dobromilice

Obvykla cena 84 000 K¢

slovy: Osmdesatctyfitisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.763 pro k.i. Dobromilice 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Povodnova mapa 1
Mapa oblasti 3

Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl pfibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 39976/2023.

V Trsicich 21.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 39976/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.763 pro k.i. Dobromilice 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Povodnova mapa 1
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.763 pro k.u. Dobromilice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2023 13:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 196EX 305/20 pro Soudni exekutor Valenta
Jan, Mgr.

Okres: CEZ0713 Prostéjov Obec: 589446 Dobromilice
Kat.azemi: 627364 Dobromilice List wlastnictvi: 763

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické prdavo

Tuleja Jan, Husova 9, 79807 Brodek u Prostéjova 680901/7248
E Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Ipiisob vyuZiti Zpliscb ochrany
43/1 97 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i cobdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Tuleja Jan, Husova 9, 79807 Brodek u Prostéjova,
RE/I1CO: 680901/7248

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové 15Nc-3585/2008
ze dne 26.02.2008; uloZeno na prac. Prostéjov
Z-3567/2008-709

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k
Tuleja Jan, Husova 9, 79807 Brodek u Prostéjova,
RE/ICO: 680901/7248

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jiéin 023
EX-01671/2017 - 008 ze dne 13.10.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
17.10.2017 17:46:20. Zapis proveden dne 18.10.2017; uloZeno na prac. Jiéin

= Z2-4162/2017-604

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, Dr. Milady Horakové 496/27, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Tgleja Jan, Husova 9, 79807 Brodek u Prostéjova,
RC/ICO: 680901/7248

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouci -
Mgr. Jan Valenta 196 EX-305/2020 -8 ze dne 26.02.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 11.03.2020 20:18:31. Zapis proveden dne 17.03.2020; uloZeno na prac.
Olomouc

2-2297/2020-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 43/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitjych wéci Exekutorského Gradu Olomouc &.j.:
Nemovitosti Jjsou v Gzemnim ocbveduy, ve ktereém vykond
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastra

strana 1

ni sprdavu katastru nemovitosti CR
coviite Prostéjov, kéd: 709
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.06.2023 13:35:02

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589446 Dobromilice
Kat.ldzemi: 627364 Dobromilice List vlastnictvi: 763

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

196EX-305/2020 -18 Mgr. Jan Valenta, ze dne 09.03.2020. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 11.03.2020 20:13:40. Zapis proveden dne 01.04.2020; ulozZenc na
prac. Prostéjov

Z2-969/2020-709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

afadu Olomouc &.j.: 196EX-305/2020 -18 ze dne 09.03.2020. Pravni moc ke dni
17.04.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.04.2020 20:26:27. Zapis
proveden dne 06.05.2020; uloZeno na prac. Prostéjov

2-2024/2020-709

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na vyzvu zag u v za pro dalsi Fizeni
ZDR-199/2015-709 Parcela: 43/1

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 13.02.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.02.2002.

V-448/2002-709
Fro: Tuleja Jan, Husova 9, 79807 Brodek u Prosté&jova RE/1C0: 680901/7248

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kod: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.06.2023 13:56:08
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tdeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni drfad pro Qlomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Prostéjov, kéd: 709.
strana 2

-24 -



opie katastralni mapy ze dne 18.8.2023
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Fotodokumentace
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Olomoucky Katastrilni azemi: Dobromilice [627364]
Olres:  Prostéjov Parcelni islo: 43/1

Obec:  Dobromilice

Rizikova zéna

Zona 3 | zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Copprg © ComtEapnan D Agmncy, & 8

Legenda

Na zaklade vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifui povodiové zény podle miry nebezpe&i vyskytu
povodni

Zbna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 19.8.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www .pluto.cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouzi pouvze jako referentni material. Informace jsou pouzivany pojistnim trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnich
nebezpeti a nejson wéeny k vyuziti pro jmeé Gcely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https://services.intermap.cz/po py/licencni-pedminky port’.

@2022 Intermap Technologies, sro. - Nositelem autorskich prav k zobrazovanym povediovim zonam je spolecnost Intermap Technologies, sro. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Mapa oblasti
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