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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny idealniho podilu 3/32 rodinného domu ¢&. p. 23 v¢. prislusenstvi
a pozemku parc. €. 24, 25 a parcely €. 326/26 — orna ptida v obci Kojetin, okres Pferov,
katastralni izemi Kovalovice u Kojetina za ic¢elem exekuc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 23, obec Kojetin
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 23, Kojetin, okres Pierov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Pterov

Obec: Kojetin

Ulice:

Katastralni uzemi: Kovalovice u Kojetina

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.03.2019.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti pani Ivy Soukupové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kanceléii, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Soukupova Iva, Kojetin III - Kovalovice 23, 75201, Kojetin 3/32
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 23 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. 24, 25 a parc. €. 326/26 v
obci Kojetin, okres Pterov, katastralni izemi Kovalovice u Kojetina.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako fadovy objekt a mé jedno nadzemni podlazi.
Dtim neni podsklepeny, neni zde puda a obytné podkrovi neni vybudované. Na zakladé
sdéleni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1920.

Zaklady jsou pravdépodobné kamenné, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 40
cm a stropy jsou dfevéné tramové. Tvar stiechy je sedlovy, stfe$ni krytinu tvoii palena
taska a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenné a zatepleni plaste
neni provedeno.

Dispozi¢né je diim feen jako 2+1. V domé se nachizi kuchyn& o vyméfe 11,20 m’,
obyvaci pokoj o vyméie 14,42 m’, pokoj o vyméte 9,88 m’, chodba o vymete 5,48 m’,
koupelna o vyméfe 6,00 m”. Podlahova plocha ¢&ini 46,98 m*

Vnitini omitky jsou sadrové. Okna jsou dfevéna jednoduchd, v obyvaku plastové okno,
prisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na vychod. Koupelna je bez
vybaveni a toaleta nema zadné vybaveni. V domé jsou pouzity dveie dievéné plné,
v ostatnich mistnostech dvefe chybi, zarubné jsou dievéné a vchodové dvere jsou
dievéné. Vybaveni kuchyné chybi. V objektu neni pouzita osvétlovaci technika.

V obytnych mistnostech je podlaha tvofena cementovym potérem, v kuchyni je polozen
koberec, v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodb¢ je polozena keramicka
dlazba. Ostatni mistnosti jsou bez podlah.

V rodinném dom¢ se nenachazi dalsi vybaveni.

Do domu neni zavedena elektiina. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, v objektu chybi
feSeni odpadl a zemni plyn zde neni zaveden. Diim je vytapén lokaln€ pomoci kamen a
nejsou instalovana topnd télesa. Objekt nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény vykazuji zndmky poskozeni, stfecha vykazuje znamky poSkozeni, okna jsou
poskozena, podlahy vykazuji zndmky poskozeni, vybaveni je v dezolatnim stavu a
rozvody mé objekt v dezolatnim stavu. Stav rodinného domu je Spatny a jeho udrzba
zanedbana.

Ptilehly pozemek je bez porostii a oploceni pozemku - vzadu zdény plot, veptedu bez
plotu, vstup pfimo z ulice. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu je bezproblémovy
pristup po zpevnéné obecni cesté. Jsou zde omezené parkovaci moZznosti pfimo u
objektu. K objektu nalezi hospodaiska piistavba. Soucésti ocenéni rodinného domu je
ornd puda parcela ¢. 326/26, ktera netvoii funkéni celek se zastavénou plochou a
nadvofim, je situovadna v jihozdpadni Casti obce. Jednd se o zemédélsky pozemek —

ornou pudu s rozlohou 440 m2, ktera je soucasti vétsi plochy orné ptidy — pruh v honu.

Dim je situovany na severnim okraji obce a charakter okoli odpovidd zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je nedostate¢na - nutnost dojezdu.
V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét a neni zde zddna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V
okoli se nenachéazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizd¢t,
nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvuli Ufednim zélezitostem a v misté se
nenachézi poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu.



Diim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v blizkosti objektu
neni zelen - nutnost dojezdu. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny

jsou zde vyjimecné.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ne
Duim byl postaven v roce 1920

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladg¢ sd€leni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady pravdépodobné kamenné
Konstrukce cihlova

Stropy dreveéné tramové
Tloustka stén 40 cm

Strecha sedlova

Krytina stiechy palena taska

Klempifské prvky plechové

Vngéjsi omitky vapenné

Vnitini omitky sadrové

Typ oken v domé dfevéna jednoducha, v obyvaku plastové okno
Oreacs koD | g

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvefe drevéné

Typ zérubni dfevéné

Vnitini dvete

drevéné plné, chybi

Osvétlovaci technika

chybi

Kuchyné

chybi




Dispozice RD

2+1

Kuchyné Kuchyné 11,20 m
Pokoj Obyvaci pokoj 14,42 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 9.8 m’

m2 Ostatni prostory Chodba 548 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,00 m
Podlahové plocha 46,98 m’

Elektfina chybi

Vodovod vodovod

Svod splasek chybi

Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohievu vody chybi

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér
kuchyné: koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: bez podlah

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: poskozeny prvek

okna: poskozeny prvek

stfecha: poskozeny prvek

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

hospodaiska ptistavba

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

vzadu zdény plot, vepfedu bez plotu, vstup pfimo z
ulice

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, v
misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v mist¢ se nenachdzi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét, nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v
mist& se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost
dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen neni
v blizkosti objektu - nutnost dojezdu, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav




pouze zastavka autobusovych spoji, omezené parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti . A .
PO P moznosti pfimo u objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita o o A
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

Soucasti ocenéni rodinného domu je ornd ptida parcela ¢. 326/26, ktera netvori funk¢ni
celek se zastavénou plochou a nadvofim, je situovana v jihozapadni ¢asti obce. Jedna se o
zemédelsky pozemek — ornou pidu s rozlohou 440 m2, ktera je soucasti vétsi plochy orné
ptdy — pruh v honu.

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.03.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 23, obec Kojetin

Rodinny dim Kojetin ITI-Kovalovice ¢.p. 23 obec Kojetin
< . K4 - «r .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefovany _ " 46.98 mz, 2+1, & , 2 vodovod - poskozeny, suchy wc,
objekt Kojetin, okres Pferov podsklepeny: ne Spatny 685m hOSpOdéf'Ské pfistavba

Marianov, Kvasice, okres 2, , Pred 2 .

1 Krome¥is 45 m', Pfizemni rekonstruke 87 m vodovod, kanalizace, plynovod
Kojetin I-Mésto, Kojetin, 2, , Pred 2

2 okres Prerov 90 m, Pfizemni rekonstrukci 246 m

o " 2 , & . 2 vodovod, zumpa, suchy wc,

3 Stiibrnice, okres Prerov 70 m’, Piizemni Spatny 564 m stodola, chlév

4 Hruska, okres Prost&jov 170 mz, Piizemni Dobry 2411 m’° plyn, hospodafska piistavba
Tetétice, Pocenice- 2 ., , , 2 .

s Tetétice, okres Kroméiiz 70 m’, Pfizemni Dobry 172 m vodovod, kanalizace




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. 'SPl redukee | redukei | Ki- | K2- | K3 k4. K5~ K6- 1 gyy | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen | pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1| 551L11Ke | 09 1?60,00 1.00 1.00 1.11 | 0.70 1.02 0.96 0.7608 | 6.519,46 K¢
2 | 9.988,89K¢ | 0.9 18('290’00 1.00 0.98 1.11 | 0.71 1.00 0.96 0.7414 | 12.125,71 K¢
< . | 3.428,57 <
3 | 3.428,57K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.99 1.05 | 0.92 1.00 0.96 09181 | 3.734,42 K¢
< " 8.823,53 <
4 | 8.823,53 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.94 1.20 | 1.30 1.02 0.96 1.4359 | 6.144,96 K¢
. 7.328,57 N
5 | 8.142,86 K¢ | 0.9 K& 1.00 0.99 1.20 | 0.70 1.01 0.96 0.8063 | 9.089,14 K¢
Celkem priamér 7.522,74 K&
Minimum 3.734,42 K&
Maximum 12.125,71 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.197,54 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.325,20 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.720,28 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat ke koeficientu K6 — ivaha odhadce: v koeficientu je zohlednéno ocenéni orné
pudy (parcela ¢. 326/26 — 440 m2), ktera je soucasti ocenéni rodinného domu a zahrady,

ale netvoti funkcni celek s rodinnym domem a zahradou.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.522,74 K&/m®

*

46,98 m’

=353.418 K¢

353.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 3/32:

33.094,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Kojetin ITI-Kovalovice ¢.p. 23 obec Kojetin

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany o . 46.98 mz, 2+1, & . 2 vodovod - poskozeny, suchy wc,
objekt Kojetin, okres Pferov podsklepeny: ne Spatny 685 m hospodafska pristavba

Marianov, Kvasice, okres 2 L, , Pred 2 .

1 Kromé¥iz 45 m’, P¥izemni rekonstruke 87 m vodovod, kanalizace, plynovod
Kojetin I-Mésto, Kojetin, 2 , Pied 2

2 okres Prerov 90 m', Pfizemni rekonstrukci 246m

— " ., , & . 2 vodovod, Zumpa, suchy we,

3 Stiibrnice, okres Pierov 70 m', Pfizemni Spatny 564 m stodola, chlév

4 Hruska, okres Prostéjov 170 mz, Piizemni Dobry 2411 m’ plyn, hospodaiska piistavba
Tetétice, Pocenice- 2 ., , . 2 .

5 Tetstice, okres Kromaz | /0 m » Pfizemni Dobry 172 m vodovod, kanalizace

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
5.511,11
9.988,89
3.428,57
8.823,53
8.142,86

(S O S

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
5.511,11
9.988,89
342857
8.823,53
8.142,86

R L

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

0,90

8.990,00
3.428,57
2,6221

6.706,13
2.283,87
3.277,56

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

0,90

8.990,00
4.960,00
1,8125

7.525,53

Cena po objektivizaci
4.960,00
8.990,00
3.428,57
8.823,53
7.328,57

(ptipad ¢.2)
(pfipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
4.960,00
8.990,00
342857
8.823,53
7.328,57

(ptipad ¢.2)
(pfipad ¢.1)
OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Kojetin ITI-Kovalovice ¢.p. 23 obec Kojetin

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vahz} .
pozemek srovnani
- . 2 vodovod - poskozeny,
Ocelr)l.o \l/::ny Kojetin, okres Pierov 46.98 m, 24,—41’ Spatny 685m’ suchy wc, hospodatska X
obje! podsklepeny: ne pristavba
1 Marianov, Kvasice, 45 m’. PH , Pied 87 m vodovod, kanalizace, 1
okres Kroméfiz m, Frizemni rekonstrukci m plynovod
Kojetin I-Mésto, 2 , Pied 2
2 Kojetin, okres Pierov 90 m, Pfizemni rekonstrukci 246m !
Stifbriteeokres - , R . 2 vodoved—zampasuechy
3 Prerov O-1m - PHizemnt westodota—ehléy 3
Hruska, okres 2 ., , , 2 plyn, hospodatska
4 Prost&jov 170 m’, P¥izemni Dobry 2411 m piistavba 1
Tetétice, Pocenice-
5 Tetétice, okres 70 mz, Pi{zemni Dobry 172m vodovod, kanalizace 2
Kroméftiz
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha  Sou¢in
1 551111 0,90 4.960,00 1 4.960,00
2 9.988,89 0,90 8.990,00 1 8.990,00
3 342857 - 342857 3 4028574
4 8.823,53 - 8.823,53 1 8.823,53
5 8.142,86 0,90 7.328,57 2 14.657,14
Mezisoucet 5 37.430,67
Celkem 7.486.13
r r X 2
Zakladni cena: 7.486,13 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
b4 2
7.486,13 * 1,0400 = 7.785,58 K¢&/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
b4 2
7.785,58 Ké/m
2
* 46,98 m
=365.766,55 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

366.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem 3/32:

34.313,- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 5.511 0,90 4.960,00
2 9.989 0,90 8.990,00
3 3429 - 3A42RST
4 8.824 - 8.823,53
5 8.143 0,90 7.328,57
Stfedni hodnota 7.525,53
Median 8.076,05
Rozdil max-min 4.030,00
Minimum 4.960,00
Maximum 8.990,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.960 az 6.303 1 0.25

6.303 az 7.647 1 0.25

7.647 az 8.990 2 0.5

W
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 - .
m Cetnost
0,1 -
0 -
6.303 7.647 8.990
az az az
4.960 6.303 7.647

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 7.646,67 K&/m’do 8.990,00 K&/m®

* 46,98 m’

od 359.240,56 K¢ do 422.350,20 K¢
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Celkova cena po zaokrouhleni:

od 359.000,-- K¢ do 422.000,-- K¢

Celkova cena po Gpravé spoluvlastnickym podilem 3/32:

Od 33.656,-- K¢ do 39.563,—- K¢

12



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

33.094,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

34.313,- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 33.656,-- K¢ do 39.563,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu 3/32
predmétné nemovitosti v daném misté a Case stanovena po zohlednéni horsi
prodejnosti minoritnich idealnich podili a zaokrouhleni na

30.000,-- K¢
Slovy: tficettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8045-509/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby 1 Mapa v Kat dzemi

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LW: 204
Katastralni dzemi Kovalovice u Kojeting [671312

| Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Kochowd Anna, Pri Cervenom Krifi 3, Nitra, Slovensko 1]
Niusil Alef, Elifky Machows 1006/28, Zabowfesky, 61600 Bmo 83z
Soukupowd hva, Kajetin lll-Kovalovice 23, 75201 Kajetin 332

93z

Svriinowvd Jana, £ p. 1, 75104 Rokytice

Pozemky

Parcelni éislo

24; soudEsti poremku je stavba

326/26

Stavby
Ma LW nejsou zapsany £2dné stavky. |

Jednotky

Ma LW nejsou zapsany £3dné jednotiy. |

Prava stavby

Ha LV nejsou zapsana Zadna prava stavby. |
|

Memavitost je v tzemnim cbvadu, kde stétnd sprévu katastru nemavitost! CR vykonéva Katastréind bfad pro Clomouck kesi, Katastrini pracovifté Breroy #

Zobrazena ddaje majl informativni charakter. Platnest k 13.03.2019 12:00:00
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Informace o pozemku

Fancsinl e ©r

Coec Kgi=tn G053

iz L\ e

Wjmina [an']: =

Tye parcely- Parcals katasry nemavizest
Mapowy =t [ %]

Urden wyrnéry: Ie soufadnic v -IT3K
Druh pagerniou ramEving plocha @ nidvedl

Soudasti je stavba
Budova 5 Sk papaTyT Ko B Crysiovics TA1ALSTLE £ p. 23 rocinng dilen

Stavba manji ma pozemiar piE2d
Stavebrs objeit Ep23e
. io7s

Sounednd parcely

Viastnici, jind oprivnéni

Wiasinicke pravo Podi
Kichand Anme. Bl Cenvenom Kl 3, Mitra, Slovensia B
Mehasil A1 Blifley Bachcnsd 1008778, Zabowdenie: 81600 Brre 837
Soulpovi v, Kagetin I-Kowalkovica 23, 75201 Kajetin 332
Swtnovd Jara, £ p. 1, TS0 Roytrice asz
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Zplisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zidné zplscby ochramy. |

Seznam BPE)

| Parcelz nemd evidované BREL |

Omezeni viastnického prava

| Najsou evidovana Zdna omezani. |

Jiné zapisy

Exshudni piikaz k prodeji nemaovitosti

Mafizeni exekuce - Soukupava va

Zzhdjeni exebuce - Soukupova Iva

Rizeni, v rAmci kterjch byl k nemovitosti zapssn cenovy iidaj

Wice informadi k cencwim Odail nalezenete v papovEds k apiiaci.

Memavitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrind diad pro Clomoucky krai, Katastrding

Zobrazend Udaje majl informativnl charzkter. Plamost k 13.03.2019 13:00:00.
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Srawha

Informace o pozemku

Farosinl Hile iie

Cinec Kgtin [ 140558

‘ P : AT A
islo LW 204

Wjmira [’} 8

Typ parceh: Farcels itariru nemowtooss
Wapovy sz Dt

Urdenl vyméne Te soufadnic v 5-T5K

Dirult padermits ehrase

i

Wiastnici, jini opravnéni

Kok herd Anna, Pvi Censengem Krli 3. N, 5lovenalks il
Wkl Ak Eiffley Machowd 1095778 Zaboviaricy, 1000 Bro arsi
Saulupowd b, Kojetin I Kovalovice 23 75201 Kojetin 33z
Svrdinovi Jara, £ p. 1, 75904 Rokytrice g/5z

.EI:IIJECH:I ochrany nemavitosti

Fsrry
::wmm_:fm'm
Sernam BPE)

BPES \ymsira

ZONTL T8




Omezeni viastnického priava

Mejsou evidovana Zadna omezenl.

Jingé zapisy

Exsbuénd piikaz k pradsji nemaovitosti

Marizeni exekuce - Soukupova Iva

Zzhajend exekuce - Soukupova hva

[E Rizeni, v imci ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Wice infarmaci k cenasym Gdajl nalerenete v népovide k apiioc.

Memaovitost je v dzemnim cbvadu, kde statni spravu katastru nemavitost’ i} wykondvi Katastrdlnd Ofad pro Clomoucky kraj, Katastréind pracovisté Prerovs

Zobrazend Udzje maji informativni charakeer. Plamost k 13.03.2019 12:00:00.

Flicaushi sl

19



Informace o pozemku

Chec

Eatastrdtal dzsmi

Cisty LV

Vs o} o

Ty partehe Faroela katastru memowiton
Mastrony Bt oo

Untani wjrndng: Graficioy naba v digitalizovand magd
Drub ponerniar oma plda

Souzadnl parmely |

Wiasinici, jini opravnéni

Viaitnioks kv Prtd
Kochowd Arna, Bl Cervenom KnSi 3, Nitra, Sloversin 38|
Musil Ased. Elidicy Machova 100528 Zancwfesiy 51600 B T
Seviiapowd i Kopstin 1-Kevalevice 33, 75201 Kajetin a2 |
Surfinovi Jara, £ ¢ 1. TS0 Rokymnics s

Ipl.‘l'!!}tl ochraEny nemovitosti

zernbadishy plan ford

Semam BFEJ

0 440



Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exskucnd prikaz k prodei nemovitosti

Mafizeni exekucs - Soukupova Ive
Zzhijeni exeluce - Soukupaovd vz
Zména vymér obnovou opsrdtu
Zména dslovani parcel

[F] Rizeni, v rAmci kterjch byl k nemaovitosti zapsan cenovy vdaj

Wice infarmaci k cencwim Gdaid nalezensts v pdpovidi k apiksc.

Memaovitost je v dzemnim cbvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykandvi Katastrdln diad

Zobrazené udaje majl informativnl charzkter. Plamost k 13.03.2019 13:00:00.
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| Prohlizeéka zaplavovych zemi

I
|- 2aplavova azemi

R L skivni zons zapmvoveng dzemd pro Q100

i Zapavows Gzemi 5-lets vady

D @ @ zupraunes tmemi 3t-ets vady
V| el @ zapisvoes cremi 100-ie8 vody

. i, # z3pmvove tzemi navaIE: 2aznamenand pirozent pavoant
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

. e, oo 2
Prodej, Rodinny diim, 45 m',
Marianov, Kvasice, okres Kromériz

Celkova cena: 248.000 K¢

Adresa: Marianov, Kvasice, okres
Krom¢iiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

I20L000 K

290,000 KC

273000 KL

bty
JEE GO0 KE —\_\-‘—!—‘_\_‘_‘-\—‘—‘_ o

224,000 KL

200,00 K&

&1' ¢ a’ ]

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Marianov, Kvasice, okres Krométiz Zastavéna plocha 65
(m2)

Cena 248 000 K¢ Plocha uzitna 60

Konstrukce budovy SmiSena Podlahovi plocha 45

Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného = 87
pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Prodej RD 1+1 s dvorkem cca 25 m2. Objekt je napojen na obecni vodovod a
kanalizaci. Topeni je plynové. Moznost rekonstukce domu a rozsifeni piidni vestavbou
¢i k likvidaci a vyuZiti parcely na novou stavbu, vzhledem ke klidné ¢asti obce s plnou
obCanskou vybavenosti - Skola, l€kaf, obchody, posta. Volny ihned. PENB-G-
nedoloZen.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

i Palkovice
¥ L=t
Ll [ 234 ] Etard'Ves
1
- Chropymé
) Dolaplazy Aoyt Bzt
Zeler Mbmbice
b Fa o &
Maofice ,E‘:Q' m Skastica
Nezamyslice ol Praviice
1] -_ & L1 Hisiin
411 | e 5 I i
anovice ik
nin Hang Flabiea E5
DifirG Kramats
izky
Svabenice

bMediovice Rataja

Padlavice

Morkovice-SiZany Thorovice ez [n? | fumator
Geogle Map sala EA1TH Geogie
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 90 m’, Kojetin I-
Mésto, Kojetin, okres Prerov

Celkova cena: 899.000 K¢

Adresa: Kojetin [-M¢sto, Kojetin, okres
Pterov

2RO K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kojetin I-Mésto, Kojetin, okres Pierov Stav objektu Pied
rekonstrukci

Cena 899 000 K¢ Zastavéna plocha 115
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 90

Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného = 246
pozemku

Pocet nadzemnich 2

podlazi

Slovni popis

Diim pted rekonstrukci s dvorkem v centru mésta. Je v pivodnim stavu o nynéjsi
dispozici 4+1. Vyhodou je variabilni moznost feSeni dispozice dle vlastnich predstav,
velké mistnosti, rozsahlé prostory v podkrovi, rovnéz ptistup do domu z protilehlé ulice
ze dvorku s moznosti vystavby garaze apod. Bezproblémové parkovani. Doporucujeme
prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

A Palkovice
L L] T -
Lo [ 234 ] Stard'Ves
1
L Chropymé
oy Doloplazy "x'n Brest
== Pedmiice
mad Hanou
Maofice ;_.::.1' IE Skastica
Mezamyalice ,\ o Praviize
i S & m o Hulin
heanovice * 0 3
nixHane Flobice h7
Doy Kromafid
wédky
Svabenice
bedicvice Ratapa m
Padlavice
Morkovice-SiZany Zhorovice o 307 | | e
- i Wiinna o
Gocgle Map dala S0 Googls
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 m’,
Stribrnice, okres Pi‘erov

Celkova cena: 240.000 K¢

Adresa: Stiibrnice, okres Pierov

iy LR

e
iy e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Stiibrnice, okres Prerov Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 240 000 K¢ Stav objektu Spatny
smlouvy
Kupni smlouva 25.01.2019 Plocha uzitna 70
podepsana dne
Cislo Fizeni V-26/2019 Plocha piidruZzeného = 564
pozemku

Konstrukce budovy Kamenna

Slovni popis

Nabizime k prodeji dim nachazejici se v centru obce Stfibrnice nad Hanou, okres
Pterov.Soucasti prodeje je fadovy rodinny diim , dvé stodoly, chlév, dva zemni sklepy a
pozemek o vyméte 564 m2. Dispozice RD - velka obytna kuchyn, dva pokoje, suché
WC. Odpady jsou svedeny do zZumpy; objekt je napojen na obecni vodovod; vytapéni je
feSeno jako ustfedni s kotlem na tuha paliva. Dim je vhodny jako investice (pfi
prondjmu lze dosdhnout nejméne 20% vynosnosti)!
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4. Fotodokumentace

ra

REALITY

5. Mapové zobrazeni

: [ 357 | E
CFRROVICE .
TR Bezmércy
StribFnica

Witdice &
éicky feg Zlobice
Lutopecny
Go gle Map dsta B8 Googls
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 170 m’, &.e. 12,
Hruska, okres Prostéjov

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Hruska, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500,000 K

1660,000 Kf
ir afstanén x

mabinky

1520000 Kf g
[ e [ratum n wiEe kupni ceny

LAB0000 KL S
1. 750000 K

1. 100, 000-KE

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Hruska, okres Prostéjov Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 1500 000 K¢ Zastavéna plocha 936
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 30.01.2017 Plocha uzitna 170
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2388/2017 Podlahova plocha 170
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruzeného = 2411
pozemku

Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Ptizemni rodinny dim 5+1, po vnitini rekonstrukci. Vytapéni na tuha paliva, nebo

plynem. Vlastni studna. S priijezdem na nadvofi, kde na dim navazuje hospodarska cast
se skladovacimi prostory. Na dom¢ chybi dodélat fasadu. Zahrada za domem je v mirné
svazitém terénu. Doporucuji prohlidku, na které ziskate lepsi pfedstavu o nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

i Palkovice
¥ s
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nin Hang Flabiea E5
DifirG Kramats
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' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 mz,
Tetétice, Pocenice-Tetétice, okres
Kromériz

Celkova cena: 570.000 K¢

Adresa: Tetétice, PoCenice-
Tetétice, okres Kroméfiz

BE0LODD K

'}

L ]

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tetétice, Pocenice-Tetétice, okres Kroméfiz Stav objektu Dobry
Cena 570 000 K¢ Zastavéna plocha 90
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzZitna 140
Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 70
Pocet nadzemnich 1 Plocha piidruZeného 172
podlazi pozemku
Slovni popis

Nabizime k prodeji zdény rodinny diim v obci Tetétice. Dim je dispozi¢né feSen jako
2+1 s moznosti rozsifeni do podkrovi. Soucasti domu je i maly dvorek a piedzahradka.
V domé je zavedena elektfina, voda a kanalizace. Diim je mozné vyuzit i jako chalupu.
Rad Vam poskytnu bliz8i informace a osobni prohlidku. Do konce listopadu 2018
nabizime prostfednictvim naseho partnera trokové sazby od 2,79 % p.a. Vice informaci
Vam sdé€li nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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